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i, OPIS TECHNICZNY

1. Celi zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt remontu - naprawy uszkodzeh $cian zewnefrznych frzech
budynkow biurowo — ustugowych oznaczonych w projekcie literami: ,A”, ,B" i ,C".

2. Podstawa opracowania

- Umowa z Inwestorem,

- |nwentaryzacja budowlana w niezbgdnym zakresie,
- Wizja lokalna i ogledziny w terenie,

- Obowigzujgce normy i przepisy prawa budowlanego.

3. Lokalizacja
Przedmiotowe obiekty zlokalizowane sg w Chojnowie, przy ul. Drzymaly 30, na dz. nr ewid, 209/81, obreb 4.

4. Opis stanu istnielacego

4.1, Opis ogélny budynkow

Przedmiotowe budynki ,A” i ,B" to obiekty biurowo - uslugowe, trzykondygnacyjne, nie podpiwniczone. Obiekty
wykonano w konstrukeji tradycyjnej murowanej z cegly ceramicznej. Konstrukcja stropéw nad parterem w postaci
ceramicznych sklepien na belkach stalowych, stropy nad | i Il pigtrem oraz konstrukeji dachu drewniane. Pokrycie
dachu papg asfaltowg na deskowaniu. Budynek ,C" to dwukondygnacyjny obiekt biurowo — ustugowy o konstrukgji
identycznej jak pozostale budynki powigzany funkcjonalnie z budynkiem ,B’ (dostep do pomieszczen z klatki
schodowej budynku ,B").

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu A:

- Powierzchnia zabudowy P, =230,71 m?

- Kubatura K=29576m?
- Wymiary: dlugosé = 29,87 m
szerokosc s=7,0/m
wysokosé hs = 10,75(wg § 6 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie)
wysokos¢ max. h=1365m
Charakterystyczne parametry techniczne obiektu B:
- Powierzchnia zabudowy P = 116,82 m?

- Kubatura K= 1384,73m?
- Wymiary: dlugosé = 19,47 m
szerokosé s=600m
wysokosé hy = 10,60 (wg § 6 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie)
wysokosé max. h=11,94m
Charakterystyczne parametry techniczne obiektu C:
- Powierzchnia zabudowy 2= 47,24 m?

- Kubatura K= 359,73 m3
- Wymiary: dlugosé I=635m
szerokosc s=744m
wysoko$cé hy =7,20 (wg § 6 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie)
wysokosé max. h=7,615m
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2) Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali ~ nie dotyczy przedmiotowej inwestycji — powierzchnie  lokali
nie ulegajg zmianie.
3) Uklad konstrukcyjny obiektu - konstrukcia $cianowa (skladajaca sie ze écian i stropow)
w ukladzie poprzecznym. Projektowana prace nie zmieniajg obcigzen dzialajacych na konstrukcje
budynkow, w zwigzku z czym nie ma potrzeby wykonywania obliczen elementéw konstrukgj.
4) Wplyw obiektu na érodowisko — projektowana inwestycja nie ma wplywu na parametry  charakteryzujace
wplyw obiektéw na érodowisko.
5) Warunki ochrony przeciwpoZarowej — planowana inwestycja nie ma plywu na warunki ochrony
przeciwpozarowej.
Ze wzgledu na specyfike | charakter obiekiu oraz stopieri skomplikowania prac pozostate elementy opisu okreslone
w § 20 Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020r.
(Dz. U. 2020 poz. 1609 z pdzn. zmianami) w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego nie
dotyczq przedmiotows] inwestycji.

4.2. Obszar oddzialywania obiektu

W czasie prowadzenia prac obszar odziatywania obejmie wylacznie dziatke na kiérej potozone sg budynki objete
opracowaniem (dz. nr 209/51),

Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawnie przepiséw zwigzanych z przedmiotowa inwestycjg
t. j. art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pozn. zmianami) oraz
Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2 2019, poz. 1065 z pozn. zmianami).

4.3. Informacja o wpisie do rejestru zabytkow

Budynki nie znajduje sig na obszarze objetym ochrong konserwatorska oraz nie sq ujgte w ewidendji i rejestrze
zabytkow.

4.4, Wplyw eksploatacji gérniczej

Dzialka na ktérej potozone sg przedmiotowe budynki nie znajduje sig w granicach obszaru gérniczego i nie podiega
wptywom eksploatacji gorniczej.

5. Ekspertyza techniczna stanu konstrukeji budynkéw

5.1. Stan techniczny budynku ,A”

51.1.  Fundamenty

Budynek jest posadowiony na murowanych z cegly lawach fundamentowych. Na elewacji wschodniej budynku
widoczne ficzne zarysowania ukoéne zlokalizowane w lewsj czesci elewacji ~ od naroznika poludniowo -
wschodniego do osi budynku. Uszkodzenia éwiadczg o nieréwnomiernym osiadaniu fundamentéw $ciany
czeéciowo posadowionej na gruntach nasypowych. W wykonanej odkrywce rowniez stwierdzono ukoéne
zarysowania muru fundamentowego.

Brak uszkodzen na pozostalych $cianach budynku mogagych éwiadczyé o innych uszkodzeniach fundamentu.
Brak izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw, czego efektem jest zawilgocenie $cian przyziemia budynku.

Zs wzgledu na znaczny okres uzytkowania oraz wystepujace uszkodzenia $cian stan techniczny fundamentéw
w obrebie nasypéw pod $ciana wschodnia okreslono jako zly, pozostate fundamenty w stanie §rednim.

5.1.2.  Sciany konstrukcyjne

Sciany konstrukcyjne wymurowano z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo - wapiennsj. Liczne
zarysowania ukosne $ciany zewnetrznej wschodniej opisane w pkt. 5.1. Pojedyncze zarysowania ukosne widoczne
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na polnocnej $cianie szczytowej. Pionowe zarysowanie przy pilastrze éciany zachodniej. Brak widocznych
uszkodzeri na pozostalych $cianach. Stwierdzono zawilgocenie $cian zewngtrznych w poziomie przyziemia.

Stan techniczny $ciany wschodniej w obrebie uszkodzen zly, stan pozostalych §cian nalezy okreslié jako
sredni.

51.3.  Stropy

Stropy nad parterem ceramiczne na belkach stalowych, pozostale stropy miedzykondygnacyjne drewniane
belkowe ze slepym putapem. Stropy nie wykazujg uszkodzer w postaci nadmiernych ugieé, czy tez uszkodzen
belek konstrukeyjnych.

Ze wzgledu na znaczny stopieh zuzycia naturalnego stropow w okresie ich uzytkowania oraz brak danych
0 przeprowadzonych remontach ich stan oceniono jako $redni.

5.1.4.  Stan konstrukcji i pokrycia dachu

Konstrukcja dachu budynku drewniana, o ustroju krokwiowo - platwiowym. Pokrycie papa asfaltowa
termozgrzewalng na deskowaniu. Ze wzgledu na naturalne zuzycie elementéw drewnianej konstrukji dachu ich
stan oceniono jako $redni.

Brak widocznych uszkodzer pokrycia z papy termozgrzewalnej — stan zadowalajagy.

52.  Stan techniczny budynkéw .B”i .C”

5.2.1. Fundamenty

Budynki sg posadowione na murowanych z cegly tawach fundamentowych. Brak uszkodzen &cian zewnetrznych
budynkow mogacych $wiadczy¢ o uszkodzeniach fundamentu. Brak izolacji przeciwwilgociowsj fundamentéw,
czego efektem jest zawilgocenie $cian przyziemia budynkow.

Ze wzgledu na znaczny okres uzytkowania oraz wystepujace uszkodzenia écian stan techniczny fundamentéw
okreslono jako §redni.

52.2.  Sciany konstrukoyjne

Sciany konstrukcyjne wymurowano z cegly ceramicznej pelne] na zaprawie cementowo - wapiennej. Lokalne
zarysowania ukosne $ciany zewnetrznej zachodniej budynku ,B' oraz zarysowania ukoéne widoczne na
poludniowej $cianie szczytowej migdzy oknami klatki schodowsj. Stwierdzono zawilgocenie cian zewnetrznych w
poziomie przyziemia.

Stwierdzono znaczne uszkodzenia — pionowe pekniecia $ciany poludniowej budynku ,C" w poblizu naroznika.
PowyZzsza usterka spowodowana jest brakiem przewiazania fragmentow muréw, ktére powstaly na roznych

etapach rozbudowy.
Stan techniczny $cian nalezy okresli¢ Jako $redni, lokalnie zly (naroznik czesci dobudowanei).
5.23. Stropy

Stropy nad parterem ceramiczne na belkach stalowych, pozostale stropy miedzykondygnacyjne drewniane
belkowe ze lepym putapem. Stropy nie wykazujg uszkodzen w postaci nadmiemych ugies, czy tez uszkodzen
belek konstrukcyjnych.

Ze wzgledu na znaczny stopien zuzycia naturalnego stropow w okresie ich uzytkowania oraz brak danych
0 przeprowadzonych remontach ich stan oceniono jako $redni.

5.2.4.  Stan konstrukgji i pokrycia dachu

Konstrukcja dachéw drewniana o ustroju krokwiowo - platwiowym. Pokrycie papa asfaltows termozgrzewalng na
deskowaniu. Ze wzgledu na naturaine zuzycie elementow drewnianej konstrukcji dachu ich stan oceniono jako
Sredni.

Brak widocznych uszkodzen pokrycia z papy termozgrzewalnej — stan zadowalajacy.
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5.3. Wnioski i zalecenia dotyczace stanu technicznego budynkéw

531,  Budynek A’

Budynek ,A" wymaga remontu w zakresie naprawy uszkodzen $ciany wschodnisj na cafej powierzchni oraz
migjscowych napraw poinocnej $ciany szczytowe] oraz $ciany zachodniej. Ze wzgledu na przyczyny powstatych
uszkodzen na $cianie wschodniej niezbedne jest wzmocnienie posadowienia fundamentéw w czesci od naroznika
potudniowo — wschodniego do osi budynku, ktérego zakres i sposob przeprowadzenia nalezy zaprojektowaé na
podstawie badar geotechnicznych podioza gruntowego. Pozostale uszkodzenia spowodowane sa obnizeniem
parametrow wytrzymalodciowych muru na skutek naturainego zuzycia materiatow z kiérych zbudowano Sciany,
a takze brakiem wiencow écian zewnstrznych w poziomie stropéw. W celu usuniecia powstafych usterek - po
wykonaniu wzmocnienia fundamentéw - konieczna jest miejscowa naprawa zarysowan &cian przez zszycie
peknigé oraz ,spigcie” wieficami éciany wschodniej. Ostateczne okreslenie sposobu napraw wykonat po usunigeiu
tynkow w poblizu zarysowan.

5.3.1. Budynki B"i,C’

Uszkodzenia na $cianach zewngtrznych budynkéw ,B' i ,C* spowodowane sg gldwnie obnizeniem parametrow
wytrzymatosciowych muru na skutek naturainego zuzycia materialéw z ktérych zbudowano sciany, a takze brakiem
wiencow cian zewnetrznych w poziomie stropow.

Budynki wymagajg remontu w zakresie naprawy uszkodzen sciany poludniowej w poblizu uszkodzonego naroznika
budynku ,C" przez zszycie naroznika oraz lokalnych napraw zarysowan poludniowej $ciany szczytowe] budynku
,B’ przez zszycie peknigé migdzy oknami klatki schodowej. Uszkodzenia widoczne na elewadii zachodniej
wymagaja napraw powierzchniowych lub sklejenia w zaleznosci od skali usterek, ktdrg okreslié nalezy po usunigciu
tynkow w poblizu zarysowan.

W celu zabezpieczenia elewacji przed dalszymi uszkodzeniami wskazane jest wykonanie wieficow w $cianie
zachodniej budynku ,B", ktére zakotwié nalezy w écianach szczytowych.

6. Opis remontu scian zewnetrznych

8.1. Prace przygotowawcze i rozbiérkowe

Do prac przygotowawczych nalezy cdpowiednia organizacja i przygotowanie terenu, na ktérym prowadzone beda
prace oraz ustawienie rusztowan.

6.2. Wzmocnienie §cian — wierice $cian frontowych budynkéw ,A” i .B".

Pod gzymsem $ciany frontowe] zaprojektowano wieniec, ktdrego zadaniem jest wzmocnienie zarysowanej ciany.
Wieniec zaprojektowano jako systemowy, wykonany w technologii Satatical, Helifix lub rownowaznej pod
wzgledem technicznym. System ten polega na wprowadzeniu w spoine (bruzde) poziomych pretow ze stali
nierdzewnej austenitycznej 304. Wience wykona¢ z dwdch pretow @10 umieszczonych w bruzdach glebokosci 4-7
cm, wypelnionych specjalistyczng zaprawa klejowa, Wience nalezy zakotwic w $cianach szczytowych na glebokosé
ok. 100cm.

Kolejnosé prac zwigzanych z wykonaniem wiencow:

- Wyoia¢ szczeliny na wymagana gtebokoéé w okreslonych odstepach pionowych,

- wyczyscit szezeliny i splukaé woda,

- wstrzykna¢ warstwg zaprawy o grubosei 15 mm (w przyblizeniu) w glab szczeliny,

- wepchnag pret w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie,

- natozy¢ druga warstwe zaprawy (okoto 10 mm gruboéci) na poprzednia,

- wepehnaé drugi pret w zaprawe uzyskujac dobre pokrycie,

- nalozy¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchnag ja szpachelka w giab spoiny przykrywajac odkryte powierzchnie
preta,

- Zwilzaé okresowo,

- Uzupelni¢ wypelnienie spoiny niekurczliwg zaprawa,
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Wszelkie prace nalezy wykonaé zgodnie z instrukcjg producenta systemu.

6.3.  Wzmocnienie §cian — naprawa i zszycie peknieé

Roboty naprawcze $cian polegaja na sklsjeniu lub zszyciu rys. Sposéb zalezny jest od szerokosci rozwarcia rysy
(szerokost rozwarcia rysy nalezy ustali¢ po skuciu tynku, oczyszozeniu powierzchni i przedmuchaniu rysy
powietrzem bez oleju):

" rysy orozwartosci do 0,3 mm naprawia¢ powierzchniowo.

*  rysy orozwartosci 0,3 do 1,5 mm naprawiaé przez skigjenie.

*  rysy szersze niz 1,5 mm naprawia¢ przez zszycie z wypelnieniem,

Sklejenie rys wykonaé nalezy metoda iniekcji, ktéra winna by¢ prowadzona spegjalistycznym sprzetem
(pompa niskociénieniowa, pakery i lance) dobranym parametrami do zastosowanego materialu. Iniskcje wykonad
zgodnie z zaleceniami firmowymi poprzez pakery @13 mm. Stosowaé pakery wklsjane krzyzowo co ok. 20 cm na
dlugosai rysy. Przed montazem pakerow wytrasowat i poszerzyé rysy, usunaé skorodowane spoiny na glebokosé
23 om, nawierci¢ otwory iniekoyjne i przedmuchaé je powietrzem bez oleju.

Material iniekcyjny powinien mie¢ nastgpujace cechy: kompatybilnoéé z materiatami konstrukcyjnym zarysowanego
elementu, plynnoé¢ iniekcyjna, brak sedymentacji, mozliiwie niski skurcz, przyczepnosé na poziomie 2+3 MPa
i maksymalny wymiar ziarna wypelniacza réwny 1/5 szerokogci rysy. Warunki takie spelnigjg np. materialy:

- Centicrete UF i Centicrete FB (MC BauChemie),

- Trass-Kalk-Verpressmortel guelfahing GM

- Mineralna zaprawa iniekcyjna Ceresit.

Mozna tez zastosowat inny, rownowazny pod wzgledem cech technicznych, materiat.

W celu naprawy powstalych rys i spekafi pionowych rys szerszych niz 1,5mm zastosowaé nalezy system
napraw i wzmocnienia polegajacy na wklejeniu w kolejne bruzdy pretow ze stali nierdzewnej na calej dlugosci
powstate] rysy. Zastosowa¢ do wykonania ,zszycia" muru system wzmacniania konstrukaji Statical, Helifix Iub
réwnowazny. System ten polega na wprowadzeniu w spoing (bruzdg) poziomych pretéw ze stali nierdzewnej
austenitycznej 304.

Aby wykonac takie potaczenie nalezy:

usunag istniejacy tynk cementowo-wapienny w sasiedztwie rysy w pasmie o szerokosci okolo 120 cm (po

okoto 60 cm z kazdej strony peknigcia muru);

" wykuc lub wycigé szczeliny w poziomych spoinach na glebokoé¢ 35-50 mm i diugosé okolo 600 mm po
obu stronach rysy, bruzdy o szerokosci 50 mm nalezy wykonaé w przypadku mocowania w nich dwoch
pretow (w koncowych odcinkach rysy). Pionowe odstepy miedzy kolejnymi pretami wynosza 300 - 400 mm
(ok. 3 - 4 warstw cegiel);

*  wyczysci¢ szezeliny sprezonym powietrzem lub odkurzaczem i spiukaé dokiadnie woda;

= wstrzyknaé warstwg zaprawy Stati-Cal 30N (HeliBond MM2, lub systemowg réwnowazna), o gruboéci
okolo 10 mm, w glgb szczeliny woisnaé w zaprawe pret STATibar (HeliBar lub réwnowaznych)
o srednicy 10 mm, uzyskujac jego dobre i rowne pokrycie zaprawa. Pret powinien by¢é zamocowany
W murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach pekniecia. Jesli peknigcie wystepuje
w odleglosci 300 mm lub mniejszej od naroza pret winien byé zamocowany na odeinku przynajmniej 500
mm w przylegtej $cianie;

* nalozyC kolejng warstwe zaprawy i wepchna¢ jg szpachelka w glab spoiny przykrywajac odkryte
powierzchnie preta;

= wypelnié ewentualne nieréwnosci;

* rysg pionowg nalezy wypelni¢ na calej dlugosci zaprawg do spoinowania CRACKBOND TE lub
uszczelniaczem poliuretanowym np. firmy Sika — Sikaflex 11FC (alternatywnie moina zastosowat
zaprawe Kerabuild Epoadesivo firmy KERAKOLL lub inng o poréwnywalnych parametrach technicznych);

* dodatkowo na calej diugoéci spoiny nalezy zamocowat siatke z wiokna szkalnego stosowang do ocieplen
budynkoéw;

Zastosowat mozna inny, réwnowazny pod wzgledem cech technicznych, system (Statical, BrutSaver).



PROJEKT REMONTU SCIAN ZEWNETRZNYCH
Chojnéw, ul. Drzymaty 30, dz. nr 209/81

Alternatywnie ,zszycie" spekan $cian zewnetrznych mozna wykona¢ w nastepujacy sposdb, stosujac materialy
zamienne np. firmy Hilti:
* usungé w odlegloéci okoto 60 cm po obu stronach rysy tynk cementowo-wapienny na calej jej wysokosci
rysy lub spekania
*  wykué lub wycigé szczeliny w poziomych spoinach na glebokost 35 mm-50 mm i dlugosé okoto 600 mm
po obu stronach rysy. Bruzdy o szerokosci 50 mm nalezy wykonaé w przypadku mocowania w nich dwach
pretow (w koncowych odcinkach rysy)
*  wyczysci¢ szczeliny i spiukaé doktadnie wodg
= wstrzyknat warstwe zaprawy klejowej np. HIT-HY-150 firmy Hilti w glab szczeliny o grubosci 10 mm
= wepchnat pret zebrowany ze stali nierdzewnej (lub nagwintowany) o érednicy 6 mm i dlugosci 1000 mm
w zaprawe uzyskujac dobre i rowne pokrycie (w ostatniej spoinie ~nalezy umieécié po dwa prety)
* nalozy¢ kolejng warstwg zaprawy i wepchnaé jq szpachelka w glgb spoiny przykrywajac odkryte
powierzchnie preta
*  wypelni¢ ewentualne nierownosci
= rysg pionowa nalezy wypelni¢ na calej diugosci zaprawa naprawczg (na calej szerokosci sciany)
= dodatkowo na calej diugosci spoiny nalezy zamocowa siatke z widkna sztucznego stosowang
do ocieplen budynkow

Opracowat: mgr inZ. Piotr Kowalewicz
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

DOS-C4K-V11-4NY *

Pan Piotr Kowalewicz o numerze ewidencyjnym DOS/B0O/0388/10

adres zamieszkania ul. Broniewskiego 8B/6, 59-500 Ztotoryja

jest cztonkiem Dolnosigskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2021-08-01 do 2022-07-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-07-30 roku przez:

Marek Kalinski, Zastepca Przewodniczgcego Rady Dolno$lgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym {Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisemn elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazine pod wzglgdem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnarecznymi.)

* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocy numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
. stronie Polskiej Izby Inzynierdw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwe] Okrggowe] Izby Inzynierdw
Budownictwa.
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